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0z

Kentsel mekan, kent olgusunun ilk varolusundan giiniimiize, toplum dinamiklerine
bagl olarak siirekli bir doniisiim i¢indedir. Kentsel mekanin bu gelisim siirecinde,
kentsel alana anlam yilikleyen mimari {iriin konuttur. Dolayisiyla bu siirecten ve
degisimin yansimalarmdan etkilenen biiyiik kentlerden biri de Istanbul’dur.
Istanbul’da 1950°li yillarla birlikte hizla artan koyden kente gbg, sonrasmda carpik
yapilagsma gibi etkenler kontrol altina alinamayan kentsel doniisiime imkan
vermistir. Ozellikle 1980’lerde imar diizenlemeleri, niifus artis1 ve konut talebi
konut {iretimlerinin artmasina neden olmustur. Kéyden kente go¢, farkli ekonomik
siiflarin belirginlesmesi, yiiksek rant, konut piyasasindaki rekabet, siifsal ve
mekansal ayrismay1 ortaya ¢ikarmustir. Bu sayede yiiksek giivenlikli, korunakli yeni
yagam alanlarinin sekillenmesi de kaginilmaz olmustur. Kent ¢eperine yayilan konut
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ABSTRACT

Urban space is in a continuous transformation depending on the dynamics of
society, from the first existence of the urban phenomenon to the present. In this
development process of the urban space, the architectural product that gives
meaning to the urban area is the residence. Therefore, one of the big cities affected
by this process and the reflections of change is Istanbul. In Istanbul, factors such as
rural-urban migration, which increased rapidly in the 1950s, and later unplanned
construction, enabled urban transformation that could not be controlled. Especially
in the 1980s, zoning regulations, population growth and housing demand led to an
increase in housing production. Migration from the village to the city has revealed
the distinction of different economic classes, high rent, competition in the housing
market, class and spatial segregation. In this way, it was inevitable that new high
security and sheltered living areas were formed. The development in residential
areas that spread around the city periphery has grown in the form of demolition-
building or vertical living spaces in city centers. In this sense, the change and
development experienced has turned into living spaces that diverge from the city
center within the framework of economic possibilities and move the individual away
from the social environment. Istanbul clearly shows the spatial segregation with the
housing projects in which the high-income socio-cultural development is ignored. In
this sense, the study aimed to examine the urban and spatial change of the dwellings
in the city center of Istanbul. In this context, the housing sector in Istanbul, the
impact of socio-cultural and economic changes on the housing sector, urban and
extra-urban housing areas, change of urban space have been examined through “new
housing trends and housing presentation styles”. As a result, it has been determined
that despite the different approaches and modes of production of the residence,
which is an indicator of social and cultural life in Istanbul, the living areas that are
shaped by similar features and commercial concerns, that make you feel privileged
and segregate, reveal the disconnection between economic classes.

Keywords: Housing, Urban Space, Spatial Separation, Socio-cultural change.

IBAD Sosyal Bilimler Dergisi / IBAD Journal of Social Sciences, (Ozel Say1/Special Issue), 2020

619



Istanbul’da Kentsel Mekanin Degisimi

GIRIS

Toplum yapisi, kiiltiirel etkenler, degisen yasam kosullari, ekonomik, siyasi olaylar, temel yasama birimi
olan konutun degisimini her donem etkilemistir. Yasam bicimleri, kiiltiirel etkenler gibi unsurlar yillar
boyunca konuta dolayisiyla kentin dokusuna yansiyarak kullanici taleplerini degistirmistir. Bu tip
degisimler, hem kent planlamasi hem de mekéansal doniisiim iizerinde kokli degisikliklere neden
olmustur. Kentsel mekan, kenti olusturan biitiindiir ve kent olgusunun ortaya ¢iktigi giinden bugiine
toplumsal olaylara bagli olarak degisime ugramustir. Kentsel mekanin doniisiim siirecinden etkilenen
biiyiik kentlerden biri de Istanbul’dur. Istanbul, gegmisten giiniimiize i¢inde bulundugu her dénemde
hem toplumsal hem yapisal anlamda 6nemli bir kent olmustur. 19. yiizyilda batililasma ile baglayan
gelisim siireci, 1950’lerde kdyden kente goclin artmasi, carpik yapilagma, gecekondulagsma gibi
etkenlerin oniine gecilememesi, Istanbul’un kentsel doniisiimiine imkan vermistir. Kentsel mekanin en
onemli tanimlayicisi konuttur, 6zellikle 1980’lerde disa agilma ile birlikte konut talebi artig gostermistir.
Bu sayede geleneksel yasamin ve Batili anlayisin bir sentezi olan toplum yapisi, giiniimiizde
kiiresellesmenin etkisiyle toplumun geleneksel yasam bicimini terk ederek farklilagmasiyla
sonuglanmustir (Zeylan, 2009a).

Kentsel mekanin degisimi ¢agin gereklilikleri ve kullanici talebi ile sekillenen 6zel alanli farkli yapi
tipleri ile belirginlesmistir. Kent mekaninin degisimi, konut {iretiminin kentin her alaninda kendini
gostermesiyle 6n plana ¢ikmistir. Kentlesme ile baslayan biiyiik kent olgusunun anlami konut ile farklilik
kazanmaktadir. Konutun yapim sekli, bulundugu ¢evrenin imajini etkilerken kentin 6nemli bir yansiticist
haline gelmektedir. Konut ve ¢evre dzelliklerinin kendini gostermesi, mekansal 6zelliklerinin bir biitiin
olarak ortaya ¢ikmasi sonucudur. Yogun kent yasami, giderek birbirinden uzaklasan, yasam bicimleri
farklilasan konutlar1 ortaya cikarmistir. Bu da {ist ve alt gelir grubunun yasam bicimini ve kent
mekanmin sinirlarint ayiran “ayricalikli” bir anlamda “Ozellestirilmis yasam alanlarmin” ortaya
¢ikmasina neden olmustur. Bu nedenle kullanicinin talebi konutu, konutun degisimi ise kenti etkiler hale
gelmistir. Kentsel yapida bireylerin birbiriyle iligkileri, kent mek&ninin bigimlenisi, mimari yapilanma,
yasam bolgelerinin ortaya ¢ikmasi, kentsel mekan doniiglimiiniin birer 6rnegidir. Bu siiregte kisilerin
yagsamlarmin énemli bir boliimiinii gecirdikleri konutun islevlerinde bir doniisiim yasanmakta, konut
islevlerinin degisimine paralel olarak bireylerin konut tercihleri de degisime ugramaktadir (Tosun ve
Firat, 2012a). Kentsel yapinin degisimini etkileyen konut tercihleri ise farkli yasam alanlarinin
belirginlesmesinde 6nemli etkendir. Farklilasan yagsam bigimleri, sinifsal ve mekansal ayrismaya neden
olarak kent merkezi ve ceperlerinde yiiksek giivenlikli, korunakli yeni yasam alanlarmi ortaya
cikarmustir. Kentsel elitin giivenlik ve kentsel sorunlar adina yerlestikleri bu mekanlar, toplumsal ve
mekansal bolinme seklinde kendini gostermistir (Marcuse ve Kepmen, 2000). Kent ceperlerinde
miistakil, korunakli, giivenlikli alanlar, kent merkezinde ise dikeyde yiikselen korunakli ofis ve rezidans
konut anlayisi baglamistir. Konut kullanicilarini farkli yagsama yonlendiren yagam bigimleri alt, alt-orta,
orta, orta-iist, tist gelir grubu olarak sinifsal ayrimlar1 ortaya ¢ikarmistir. Toplum sartlarinin olusturdugu
ortak alanlar, yeni yasam merkezi olarak bi¢im kazanmustir. Bu sayede Istanbul, rantli liiks tiikketimden
olusan konut projeleri ile mekansal ayrigmayr belirgin bir sekilde hissettirmektedir. Bu cercevede,
kullanict tercihi konut ve gevresini, ¢evre Ozellikleri de kenti etkileyerek, kent ici, kent ¢eperlerine
yayilan, konut kullanicilarinin talebiyle beliren yasam alanlarmin kentsel mekani degisime ugrattig
goriilmektedir.

Istanbul, farkli kiiltiire sahip kisilerin yasadigi ve farkli etnik kiiltiirlerin birbirini etkiledigi biiyiik bir
kenttir. Var oldugu giinden bugiine ekonomik, sosyal, kiiltiirel, siyasi anlamda degisimlerini her donem
mekansallastirmistir. Bu sayede, konut 6lgeginde konutun kullanici talepleri ile dondsimii kenti
etkilemistir. Bu dogrultuda ¢aligsmada, kentlesme kavramimi olusturan niifus artiginin bir sonucu olarak,
Istanbul’da kentsel mekam etkileyen, kullanici talebiyle sekillenen konut sunum bigimlerinin irdelenmesi
amaclanmigtir. Konutun sunumunu etkileyen, kullanicinin yagam bigiminin dikkate alindigi ¢aligmada,
konut drnekleri “konum, ¢evre degeri, konut 6zellikleri” ile birlikte incelenmis, ayricalikli konut olarak
one cikan oOzellestirilmis yasam alanlarimin tercih nedenleri irdelenmistir. Bu kapsamda oOncelikle
Istanbul’un Anadolu ve Avrupa yakasinda kent ceperi ve kent merkezinde yer alan, bulundugu semtin
likks konut projeleri arasinda, smifsal ayrigmayi belirgin olarak hissettiren, yiiksek gilivenlikli, az ve ¢ok
katli yapilar ele alimmistir. Cekmekoy, Kurtkdy, Zekeriyakoy, Bahgesehir, Levent, Maslak, Zincirlikuyu
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ve Kartal’da, bulundugu semtin litkks konut projeleri arasinda yer alan toplam 12 adet konut 6rnegi
incelenmistir. Bu yapilar, Istanbul’un 6zellikle insaat sektdriiniin konut kullamicilarmi ikna etmeye
yonelik yapilan gayrimenkul reklamlar1 arasindan popiiler oldugu saptanan, yiiksek giivenlikli ve farkli
yasam alternatiflerinin fazla olmasi nedeniyle secilmistir. Bu kapsamda, bulundugu konum, kolay
erigilebilir olmas1 ve gayrimenkul sayfalarinin popiiler konutlar1 arasinda olmalar1 nedeniyle secilen
yapilarin; konut kullanicilan ile roportaj ve anket yapilmis, konut olgusuna bakis agilari, konut sunum
tercihleri gibi sorulara cevap arannus ve yapilar yerinde incelenmistir. istanbul’da konut sektorii ve
kentsel mekanin degisimi “yeni konut egilimleri ve konut sunum bigimleri” {izerinden irdelenmistir.
Kullanic1 talebi ile beliren farklt konut sunum bigimleri, bulundugu cevreyi ve kent mekanini
degistirerek kullanict odakli konut sunumu, kentin liiks tiiketimi ¢ercevesinde degerlendirilmistir.

1. ISTANBUL’DA KONUT SEKTORUNUN GELIiSiMi

Konut ait oldugu kiiltiir ya da etnik grubun yasam bigimini, davranislarini, gevresel tercihlerini,
imgelerini, kendini kanitlama ve donatimu ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitan bir olgudur (Giir,
2000). Tiirkiye’de sosyal, ekonomik, siyasi, kiiltiirel tiim degisimler yasamin her alaninda oldugu gibi
kentsel degisim iizerinde de etkili olmustur. Istanbul’un kentsel gelisimine etki eden de tarihi ve kiiltiirel
mirasini giiniimiize kadar yasatmis olmasidir. Ozellikle 19. yiizyilda batililasma ve beraberindeki
degisim siireci, sosyal hayatin yani sira bir¢cok yenilige imkan vermistir. Batili yasam bigiminin dnemli
yansimasl mimaride kendini gostermistir. 19. yiizyilda niifus artisi, arazi miilkiyetine iliskin hukuki
veriler, kentin billylimesini, yogunlagmasini, fiziki dokusunu ve konut bi¢imlerini ciddi boyutlarda
etkilemis, aile kavrami, mahalle yagsami, geleneksel ¢ergevesine bagli kalmayan o6zel alan, mekansal
kapalilik, ice doniikliik 6zelliklerinin ¢oziilmesiyle birlikte 6nemli bir toplumsal degisim yasanmistir
(Yiicel, 1996a). 19. yiizyilda baglayan yeni yasam bigimi Cumhuriyet donemine kadar devam etmistir.
Cumhuriyet donemi ile birlikte toplumsal, ekonomik, siyasi degisimler 6ncelikle toplum yasam tizerinde
etkili olmus, bu degisimler konut bigimlerine de yansimstir. Once batili evlerinde daha sonra istanbul
evlerinde bat1 tipi mobilya, donanim, malzeme, haberlesme, ulasim araglari gibi mekan ve zamana
bagimlilig1 etkileyen konut yasamini, konut organizasyonunu dolayisiyla konutun i¢ ve dig bigimlenigini
farklilastiran temel bir etken haline donligsmiistiir (Yiicel, 1996b).

II. Diinya Savas1 sonrasinda sosyo-ekonomik gelismelerin ve sanayilesmenin yani sira politik tercihler,
yerlesme stratejileri ve konut tiretim modellerini etkilemistir. Sanayilesme ile birlikte kdyden kente
biiyiik bir gé¢ basglamis, kentlesme olgusu {ilkenin temel sorunu haline gelmis, biiyiik kentlerin ¢evresine
kagak yapilar yapilmis ve buna bagli olarak da konut agiginin artig géstermesi yeni bir konut kiiltiiriiniin
yerlesmesine neden olmustur (Tapan, 1996). Konut kiiltiirlinde yasanan degisimler aliskanliklart
degistirmis, kent merkezinde apartman yasami lilkks yasam haline doniismistiir. 1940-1950°1i yillar
arasinda % 20 olan kent niifusu, 1950-1960 yillar1 arasinda % 80,2’ye ¢ikmis, 6zellikle Ankara, Istanbul,
Izmir gibi biiyiik kentlere go¢ eden kirsal niifusun yarattigi konut ihtiyaci karsisinda konut arzinin az
olmasindan 6tiirii yiikselen fiyatlar, bu kentlerin ¢evrelerinde gecekondularin olusmasina yol agmustir
(Zeylan, 2009b). 1950’lerde baslayan kdyden kente gog, Istanbul’da 6niine gecilemeyen koylii-kentli
ayrismasini ortaya ¢ikarmustir. Tiirkiye’de II. Diinya Savasi sonrasinda hizli kentlesme basladiginda
kentlesmenin kavranmasina temel olan kuramlar, biiyiik 6lgiide kenti bagimsiz olarak ele alan ve koy-
kent icinde kavranmaya caligilan kuramlardir. Bu nedenle ilk yillarda kdyden kente gdcen biiyiik
gruplara kentteki kdoyliiler denilmistir (Tekeli, 2008). Kdyden kente go¢ sonrasinda sanayilesme ve
kentlesme siireci daha da hizlanmis, Istanbul’da niifus hizli artnmstir. Yeni yasam alanlari, var olan
niifusa koylii niifusunun eklenmesi, yeni yasam bicimleri ve yeni is alanlarini ortaya ¢ikarmistir. Yeni
yasam bigimleri konut iiretiminin artmasina ve kentsel alana yayilan yeni alanlara firsat vermistir. Bilyiik
kentlerde ekonomik degisimler ve kent-kdy ikileminin artig gostermesi, litks konut {iretimini artirmis ve
yap-sat¢1 tretim modelinin Onlinii agmistir. Yap-sat siireci, kent iginde bahgeli, miistakil konutlarin,
kosklerin, konaklarin yap-satgilarin eline gegmesine ve ¢evrenin hizla doniisiimiine neden olmus, kent
merkezinde bir apartman dairesi orta smifin ideali haline gelmistir (inceday, 2002). 1950 ve 1980 yillari
arasinda ekonomik biiylime ve sanayilesme politikasi, bir sanayi kenti olusumunu ortaya g¢ikartirken,
kirdan kente gogii ve hizli bir kentlesmeyi de beraberinde getirmis, bu olusum kent gevresindeki kirsal,
bos alanlarin kentsel alana doniigiimii ile sonu¢lanmigtir (Ataév ve Osmay, 2007a). 1980’11 yillara kadar
devam eden bu siireg, 1980’lerde kiiresellesme ile birlikte farkli bigimde yon kazanmustir.
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Tirkiye’de disa agilma ve beraberinde teknolojik yeniliklerin iilkeye girmesi, konut sektoriinii 6nemli
oOlctide etkilemistir. 1980’11 yillara kadar aile kavrami ve buna bagli planlanan konut tipolojileri, 1980°1i
yillarla birlikte aile kavramindan uzaklasan bireysel kullanima yerini birakmistir. Modernlesme hiz
kazanmis, aile kavramindan uzaklasan bireyselcilik 6n plana ¢ikmusg, tiiketim toplumu haline doniisen
konut mekénlarinda batili unsurlar etkili olmaya baslamistir (Zeylan, 2009c). Modernlesme ile birlikte
koyden kente go¢ artmis, sosyal ve mekansal ayrismalar toplum yasamimin belirgin gostergeleri haline
gelmistir. Ozel sektdr temelli yapilasan konut sektdrii, dnceleri orta gelire yonelik projeler gelistirirken
artan talep karsisinda konutlar iist-orta ya da {ist gelir grubuna hitap etmistir. Tiirkiye’nin ekonomik
politikasina, demografik degisimlerine, sanayi gelisimine ve sanayide calisan isgiiciiniin yasam
alanlariyla iligkisine bagli olarak, 1980 sonrasimda metropoliten kent makroformunda iki egilim
goriilmiistilir. Birincisi, merkezi is alanlarmin sayica artmasi, ikincisi ise kentsel gelisimin ana ulasim ve
cevre yollar1 boyunca merkez disina yayilmasidir (Osmay, 1999). 2000°1i yillarla birlikte kent i¢i ve kent
geperlerine yayilan konut tretimleri artmis, konut tipolojileri kisiye Ozel olarak geligtirilmistir.
2000’lerde ozellikle yiiksek duvarlarla gevrelenen, ¢ok kath, disa kapali, giivenlikli konut alanlarina
talep artmis, sektoriin bu alana yonelmesine imkan verilmis, korunakli yasam kullanicilarin 6ncelikli
tercihi olmustur.

2. ISTANBUL’DA KENTSEL MEKANIN DEGIiSiMi: YENi KONUT EGIiLiIMLERIi

2000’11 yillar, icinde bulundugu sosyal, ekonomik ve siyasi ortamin yansimasi olarak kentsel doniistimiin
de hizlanmasimi gerektirmistir. Kentsel doniisiim, kent mekanimi dolayisiyla konut ve ¢evresini
bulundugu konum ve sorunlara bagl olarak yenilemek anlamina gelmektedir. Bununla birlikte devletin
eylem planlarinda konut, kentlesme ve kentsel doniisiim konularma 6ncelik verilmis ve kentsel yasam
kalitesinin artirtlmast i¢in kentsel dontisiimiin gerekliligi vurgulanmis, yasal diizenlemelerle toplu konut
ve kentsel doniisim projelerinin 6nii agilmisgtir (Kara ve Palabiyik, 2009). “Kentsel doniigiim,
soylulastirma, ayrisma” gibi kavramlar, kiiresellesme ile birlikte ortaya ¢ikmis ve kentler iizerinde
etkileri olduk¢a hizli olmustur (Bay, 2013a). Kentsel doniisiim zamanla farkli anlamlara evrilmis, yapi
tirliniin gereksinimine gore iyilestirme ya da yeniden yapma gibi uygunluklarina gore yapilar ya
yenilenmis ya da yeniden yapilmistir. Kentsel yenileme radikal bir miidahale olarak eskiyi yikip yeniden
insa eden doniisiim siirecini igermistir (Tekeli, 2003).

1980’lerde yayginlasan neoliberal ekonomi politikalari, konutu ihtiya¢ olmaktan ¢ikarip kiiresel diinya
metropolleri igin ekonominin temellendirildigi bir anahtar sektor haline getirmistir. Tiiketici egilimleri
reklamlarin da etkisiyle gereksinimlere cevap veren nitelikli konutlardan daha ¢ok, pahali ve liiks
konutlara yonelmis, bu egilim, kentlesmenin ve tiiketim kiiltiiriiniin gostergesi olmustur (Kilig ve
Ayatag, 2019). 1999 yilinda yasanan Marmara Depremi de konut sektoriindeki taleplerde degisiklige
neden olan 6nemli bir kirllma noktasidir. Giiniimiizde depreme dayaniklilik, korunakli konutlari talep
edenler i¢in Oncelikli se¢im kriterlerinden biri haline gelmistir (T6re ve Som, 2009a). 2000°1i yillar ingaat
sektoriiniin daha da gelistigi bir donemdir, bu donemde kent i¢i ve kent ceperlerine yayilan insaat
faaliyetleri artis gdstermistir. Ust ve orta gelir grubunun &zel arag sahipliginin artisi ile kent disina agilma
artmis, orman alanlarinin yapilandirilmasiyla yeni siteler ve kapali yerlesimler olusturulmustur. Bunlarin
yani sira iist gelir grubu, kent merkezindeki tarihi konutlari satin alarak restore etmis, soylulagtirma ile
biiyiikk doniisiimler yasanmistir (Ataév ve Osmay, 2007b). Lefebvre (1991), kentsel mekan iretimini
kapitalist iiretim tarzinin kendi varolusunu siirdiirebilmesi ve kendine alan yaratmasinin bir yolu olarak
tanimlamugtir. Kentsel mekani okumak, sadece fiziksel katmanlar (sokak, blok, parsel, ada) iizerinden iki
boyutlu degildir, ¢linkii kentsel mekdni anlamli kilan kentsel alani tamamlayan konut, konut
kullanicisimin kiiltiirel kimligi, yasantisi, fizik mekanla kurulan sosyal ve psikolojik iliskiler biitiintidiir
(Bay, 2013b). Bu nedenle kentsel mekan, kenti, i¢cinde bulunan konutu, ¢evresini ve konut kullanicisinm
¢evre dokusuyla birlikte tanimlamaktadir. Kentin toplum dinamikleriyle siirekli olarak temas halindedir,
kentsel mekan degistirilemez ve yoktan var edilmis bir olguyu degil; toplumsal olarak insa edilmis bir
orgiitlenmeyi ifade eder, kent baglaminda her tiirlii degisim ve doniisiimiin dncelikli olarak ekonomik,
politik ve toplumsal bir baglami bulunmaktadir (Marmasan, 2014a). Kentlesme siireci, kentsel mekénin
belirginlesmesine anlam yiiklerken toplum dinamikleriyle birlikte ¢evresini de yansitmaktadir.

Kentlesme, biiytik sehirlerden biri olan Istanbul’da da kendini hissettirmis, toplumsal yapimn gelisimine
bagli olarak ilerlemistir. Istanbul’daki hizli kentlesme, konut talebini artirmis, 6zellikle sehir merkezinde
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degisen kullanici taleplerini karsilamak amaciyla konutlarin konforunu artirmaya yonelik caligmalar
baslamustir (Inal, 2007). “Sehir merkezinde yasamay1 tercih eden iist gelir grubu; “sosyal yasama, is
merkezine, aligveris merkezine yakin, yiiksek giivenlikli”, alanlar olmasi, sehir merkezinden uzak kent
ceperlerinde yer alan alanlarda yasamayi tercih eden iist gelir grubu ise; “orman iginde, sehrin
kalabaligindan izole, yiiksek giivenlikli” alanlar olmasi nedeniyle tercih etmistir. Kullanicilarin disa
kapali, giivenlikli konut yerlesmelerinde, konut edinme isteginin farkli beklentilere dayandigmi, bu
beklentilerin; bazilar i¢in prestij ve statii sembolii, bazilar1 i¢in de giivenlik ve mahremiyet kontrolii,
bazilar1 i¢in de bos zamanlarii1 degerlendirebilecegi sosyal olanaklarin varlig1 olarak tanimlanmistir”
(Blakely ve Synder, 1997). Ozel yasamin 6nem kazanmasi ve bireylerin ev olgusuna verdikleri degerin
artmasinda 21. yiizyilda egemen hale gelen tiiketim toplumu paradigmasinin 6nemli bir katkisi
bulunmaktadir. Televizyon, gazete ve dergi ilanlarinda, sadece bir ev degil yasam tarzi pazarlanan
reklamlara sik rastlamilmis, kentin kalabaligi, yogunlugu gibi olumsuz 6zelliklerden uzak, fakat kente
ulagim imkanlarimin gelistigi alanlardaki konutlar tercih edilmeye baglanmistir. Dolayisiyla kiiresellesme
stirecinde konutun anlamu ve sahip oldugu fonksiyonlar1 da degismistir (Tosun ve Firat, 2012b). Ayrica,
kent ici ve kent ceperlerine yayilan konut anlayist disinda 2000’lerde liiks yasamin sembolii olan
penthouse, loft, rezidans gibi farkli konut tipolojileri de ortaya c¢ikmis, teknolojiye bagli olarak
stirdiirebilir yaklasimlarla konut-ofis-aligveris merkezi kapsamli karma yapi kullanimlari da Gnem
kazanmustir.

1990’larda baslayan ve giinlimiize kadar gelen konut anlayisinin temelinde toplumsal olaylarla gelisen
kiiresellesme kavrami ile sekillenen kentsel doniisiim yatmaktadir. Kentsel doniigiim, Ust gelir
kullanicilarmin talebine gore sekillenerek kent planimin dolayisiyla konut iiretiminin arka planini
olusturarak konut kullanicilarinin birbirinden yabancilasmasina dolayisiyla mekansal ve sinifsal
ayrismasina neden olmaktadir. Sinifsal ayrigsma, statii temeline dayali olarak ortaya ¢ikarken, mekansal
ayrisma, bu statii farklilagmasinin somut ifadelerinden biri haline gelmektedir. Sinifsal ayrigmanin,
toplumdaki farkli kesimler arasindaki diyaloga zarar vermesi, kamusal alan kullanimini olumsuz
etkilerken, toplumsal asinmaya da neden olmaktadir (Ozgiir, 2006). Ust gelir grubunun bir arada yasama
arzusu, mekansal ayrismanin getirdigi sosyal ayrisma, disa kapali konut yerlesimleri ile belirginlik
kazanmaktadir (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016a). Konut, sembolik ve gdsterisci tiiketim olgusu ile istek ve
ihtiyaglara oranla, kisinin prestijinde 6nemli yer tutan, “ayricalikli” sifatin1 karsilayan bir nesne haline
gelmistir (Bay, 2013c). Ayricalikli, bir anlamda 6zellestirilmis yasam alanlari, kisinin giivenlik ve 6zel
alan ihtiyacinin karsilanmasidir. Yasam tarzi, sosyal ve kiiltiirel farkliliklar etrafinda kiimelenen insanlar,
kendilerini toplumun geri kalanindan ayirmak, statii simgesi olan konut tercihlerinde de bu se¢imlerinin
yansitilmasini istemektedir. Bu sayede konut yalnizca barinak degil, piyasa kosullari iginde bir yatirim
arac1 ve statii simgesi haline gelmektedir (Ozgiir, 2006). “Sinifsal ve mekansal ayrismanin tetikleyicisi
kapitalist iiretim bi¢imi ile insanlari tiiketime tesvik eden tiiketim kiiltiiriidiir. Kisinin kiiltiirel
gostergeleri, sinifsal konumuna ve statiisiine gore disa vurulmakta, statii gostergelerini ortaya koymak
icin toplumsal alanda diger simiflarla miicadele etmektedir. Benzerleriyle iliski kurarken kendinden daha
az eckonomik, kiiltiirel ve simgesel sermayeye sahip olan smiflar1 dislayan yasam tarzi sinifsal
farklilasmanin temel unsuru haline gelmektedir” (Korkmaz, 2009). Bu tip ayrigsmalar sonucunda
kullanicinin beklentisini karsilayan giiniimiiz yeni konut egilimleri, {ist gelir grubunu hedefleyen farkli
konut tipolojilerine doniismiis, insaat firmalart farkli konut alternatifleri ile bir yaris igine girmistir.
Apartman dairesinin yerini kent i¢i ya da kent ¢eperinde yer alan kapali, yiiksek giivenlikli rezidans, loft,
penthouse gibi yeni konut tipolojileri almaya baslamustir.

3. ISTANBUL’DA KENTSEL MEKANIN DEGiSiMi: KONUT SUNUM BiCiMLERIi

Kentin farkliliklarimi kapsayan yapist iginde dengede bir uyum saglayamamasi, mekansal olarak
uyumsuzlugu beraberinde getirmektedir. Kentin gesitli bolgelerinin farkli siniflara ayrilmasi, kent ve
gevresindeki yerel mimari dokunun farkli yap tipolojileri ile bozulmasi, kentteki mekansal ayrismanin
zemin hazirladigi, toplumsal olarak sorunlu bir ortami yaratmaktadir (Marmasan, 2014b). Mekanin
degisimi, toplumun ayrigsmasina baghdir ve gelir diizeyindeki farkliliklar, toplumsal ¢atismayi
hizlandirmaktadir. Bu nedenle toplumun ve mekanin ayrigmasi, konutun sunumu iizerinde etkili
olmaktadir. Tiirkiye’de degisen konut sunum bigimleri hem kenti, hem de toplumun tiim gruplarinin
yasam bi¢imini etkilemekte, konutun kullanilma bi¢imi kullanicilar1 etkilerken, ayni sekilde kullanicilar
da konut mekanlarm degistirerek yeni kullanimlar elde etmektedir (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016b). Bu
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sayede hem konut hem bulundugu ¢evre kullanicinin tercihine gore sekillenmektedir. Konutun i¢ mekan
orgiitlenmesini belirleyen hane halkinin niteligi, aile i¢i is boliimii gibi temel sosyolojik unsurlar
degismez iken mekan kurgusunun cesitliligi neredeyse sekilsiz bir yapiya donlismektedir. Konut i¢
mekan kurgusu, sunum modeline gore yaslandig1 ev mitosu gergevesinde anlam kazanmaktadir (Adimur,
2006). Yasam alanlari, fonksiyonlar, giiniimiiz tiiketim kiiltiiriine gore belirlenmekte, teknoloji
dogrultusunda iiretilmektedir. Bu sayede konut talebini belirleyen etkenler; niifus artisi, aile yapisinda
degisiklikler, kentlesme, sosyo-kiiltiirel gelismeler, gelir seviyesi, sosyal talep ve yenilenme ihtiyaci
olmaktadir (Siirmeli, 2003).

Konak, kosk ve yalilarda yasayan, batililasma ve modernlesme siirecinde apartman veya tekil villalara
yonelen st gelir grubu, giiniimiizde dikeyde ve yatayda olusturulan disa kapali, giivenlikli konut
alanlarim tercih etmeye baslamistir (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016c). Degisen zaman ile birlikte konut,
kullanict profili, teknoloji, aligkanliklar, ekonomik diizeyin gelisimi, konutun bulundugu cevrenin de
degisimini zorunlu kilmigtir. Kent merkezinde imar alanlarmin kisith olmasi, daha biiyiik ve ucuz arsa
arayislart yatirimcilar kentin ¢eperlerine siiriiklemis ve kent biitiinlinden bagimsiz, kendi iginde kapali
kiiciik yerlesimler kurulmustur (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016d). Istanbul, belirgin olarak konut sektorii ile
ortaya ¢ikan sermayenin kentsel gelismeye katildig1 kentler arasindadir. “Disa kapali, korunakli yerlesme
olarak adlandirilan bu yapilar, kentsel gelisimi legal/illegal olarak bigimlendirmede biiyiik role sahiptir.
Kentin tiim hizmetlerinden faydalandiran ancak ¢evresine 6rdiigii yiiksek duvarlar ve giivenlik 6nlemleri
ile kendisini kentten soyutlayarak mekénsal ayrismaya neden olan korunakli yerlesmeler, kentte
toplumsal gatisma ve ayrismalarin yolunu agmaktadir” (Tore ve Som, 2009b). Gelir durumuna gore
konut mekanlarmin degisimi, konut kullanicilarinin birbirinden kopmasma da neden olmustur. Ozel
yasam arayisl, komsusunu tanimamayi, her giin karsilastig1 insanlara yabanci muamelesi yapmayi, dis
diinyanin igeriye girmesini engellemeyi beraberinde getirmistir (insel, 1999). Ozellesen yasam bigimi ile
sekillenen mekansal ve sinifsal ayrigma, konut tipolojilerinin belirlenmesinde énemli bir etken olmustur.
1990’11 yillarmn kiiltiirel ikliminde egemenligini siirdiiren yiiksek gelirli, yeni orta siif, kentteki diger
gruplarla temas etmekten ¢ekinen; dolayisiyla giindelik yasami, bu kaygiy1 yok edecek bicimde yeniden
orgiitlemektedir. Toplumun geri kalanindan ayrilmak isteyen yeni orta sinif, konut tercihlerini birer statii
simgesi olarak tanimlamakta, 6zellikle sakin bir yasam icin kent dis1 alanlara kayarak, kendilerine ait
likks bir yasam olusturma egiliminde bulunmaktadir. Bu yeni liikks mekén orgiitlenmeleri, disa kapali
cogunlukla villa ya da yliksek apartman bloklarindan olusmaktadir (Marmasan, 2014¢). Bu sayede konut
kullanicilarimin degisen talepleri, yasam alanlarim ayristirarak farkli konut sunum bigimlerinin ortaya
¢tkmasina neden olmaktadir.

YONTEM

Kentsel gelisimin bir yansimasi olan konut, ézellikle biiyiik kentlerde kullanici talebine gore sekillenen
yasam bic¢imlerine doniismektedir. Konut kullanicisi, iginde bulundugu mekani sosyal yasama yakin
fakat komsuluk iligkilerinden uzak 6zel yasama alanlarma gore ayristirmaktadir. Bu noktada kentsel
biiylimenin tetikleyicisi olan konut kullanicilarmin talepleri, konut tipolojileri ve sunum bigimleri
iizerinde de etkili olmaktadir. Bu anlamda ¢aligmanin metodunu “konu ile ilgili literatiir aragtirmasi,
benzer ¢alismalarin incelenmesi, secilen alanlarda belirlenen konut kullancilar ile réportaj yapilmasi,
anket, yerinde gozlem ve alan arastirmasi, verilerin toplanmasi, ortaya ¢ikan verilere gore
degerlendirme” olusturmaktadir. istanbul’daki konut sektorii ve kentsel mekanin degisimine etki eden
“yeni konut egilimleri ve konut sunum bigimlerinin” nedenlerini ve konut sunumu {izerinde baskin olan
kullanicinin konut {izerindeki etkisini ortaya c¢ikarmak igin ¢alisma hazirlanmistir. Bu dogrultuda
calismada Istanbul’un Anadolu ve Avrupa yakasinda kent ceperi ve kent merkezinde yer alan,
gayrimenkul firmalarmm web sayfalar1 arasinda popiiler konutlar1 bulunan “Cekmekdy, Kurtkdy,
Zekeriyakdy, Bahgesehir, Levent, Maslak, Zincirlikuyu ve Kartal” semtleri ¢alismanin ana materyalini
olusturmaktadir. Bu semtlerde konut kullanicilar tarafindan tercih edilen yiiksek giivenlikli, 4’1 kent
merkezinde, 8’1 kent c¢eperinde bulunan toplam 12 adet yapr (Gorsel 1) Oncelikle yerinde gozlem
yapilarak incelenmistir. Calismada incelen 12 adet yapi, 6zellikle 2000 y1l1 sonrasinda insa edilen kent
ici, kent ¢eperine gore konumu, konut tipleri, yasam bi¢imi, ¢cevre 6zellikleri ve liiks konut gibi nedenleri
disinda gayrimenkul firmalarmin popiiler konutlar1 arasinda olmasi nedeniyle tercih edilmistir. Bu
yapilarda calismaya katkida bulunmak isteyen, yapilar icinden rastgele segilen 240 konut kullanicisi ile
roportaj yapilmustir. Calisma, literatiir arastirmasi diginda yapilarin ve konut kullanicilarinin 6zelliklerine
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gore iki bolim olarak ele alinmistir. Birinci bdliimde, ele alinan 12 adet yapinin “yapim yili, konumu,
kat sayis1, yap1 fonksiyonu, cevre ozellikleri, mekéan o6zellikleri” incelenmis, ikinci boliimde 6nce konut
kullanicilarmin yas, cinsiyet, meslek ve aylik kazanglar ile ilgili 6n goériigme yapilmis, sonra “konut
tercih sebebi, tercih ettikleri konut tipi, komsuluk iliskileri” ile ilgili anket uygulanarak genel
degerlendirme yapilmistir. Yapilarin “yapim yili, konumu (kent merkezi/kent ¢eperi), kat sayisi, yapi
fonksiyonu, ¢evre ozellikleri, mekan 6zellikleri” Tablo 1 ve Tablo 2’de, “konut tercih sebebi, tercih
ettikleri konut tipi, komsuluk iliskileri” incelemesi ise Tablo 3’de verilmistir. Anket sonuglart Sekil 1,
Sekil 2 ve Sekil 3’de yer alan grafiklerde yorumlanmustir. Tablodaki bilgiler, kullanicilarin yanit verdigi
sorulardir ve anket sonucunda ortaya ¢ikan sonuglara gore belirtilmis, yanit verilmeyen sorular tabloda
belirtilmemistir. Bu dogrultuda calisma, Istanbul’da kentsel mekanin degisimi “yeni konut egilimleri ve
sunum bicimleri” {izerinden incelenmistir. Bu anlamda, mekansal ve smifsal ayrismanin belirgin bir
sekilde hissedildigi konut sunumu, kullanici tercih ve beklentileri cercevesinde degerlendirilmistir.

Gorsel 1. Incelenen Konutlarin Bulundugu Konumlar
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1 0020 | 9 bumel
Amavutkoy A
toica 3 AGAOGLUMYHOME (. DEKAR KIVIBAHCE
e KELEBEKLER VADISI Ak
B3 > §20RLU *
3 Qc,oumorum 3
: 9 4 NARLL BAHCE EVLER]
BE

oo Su RE HILL
RHERANS:WH IMANKAYA MINIMAL

MANZARA f\DAL’R

Tablo 1. Istanbul-Avrupa Yakasinda Bulunan Konut Ornekleri

Yap1 Ad1 Yapm  Konum Kat Yapi Cevre Mekan Ozellikleri
Yih Sayist Fonksiyonu Ozellikleri
Metrocity
Gorsel 2. Metrocity 2002 Levent 26 Konut, Ofis, Bilyiikdere -5 kat AVM olan 1 kule
AVM caddesinde ofis,
(Kent ) yogun is .
Merkezi) merkezi aksy 205 daireden olusan 26
(Yiiksek fizerindedir. katli 2 adet kule-konut,
Yap) -Korunakl, yiiksek

giivenlikli yapr.

Mekan Ozellikleri: Metrocity konutlarinda, 26 katli, 2 blok, 205 adet konutta, 1+1 konut tipinden 4+1 konut tipine kadar farkli formda konut
segenekleri bulunmaktadir. Yapilarin 1. katinda ise sosyal alanlar yer almaktadir. Genis yap1 blogunun elverdigi kat plani iizerinde farkli plan
alternatifleri yer almakta, 6zellikle farkl formdaki kat planlarinin kiigiik mekanlari, yasam alanlarini islevsiz hale getirmektedir. Konutlarin ¢ogu
mobilyali ve rezidans hizmetleri ile donanimhdir. Yesil alan kullanimi sinirlt olmakla birlikte aligveris merkezi meveuttur. I¢ mekénlarda kaliteli
malzeme kullanimi ve akilli sistem i¢ mekan konut hizmetine ragmen plan formlan islevsiz kalmaktadir. Konutlar, akilli teknoloji ile
donanimlidir. Konut sunumu, rezidans hizmeti veren, disa kapali, korunakli yapidir.
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Agaoglu My Home
Gorsel 4. Agaoglu My Home 2014 Maslak 33 Konut, Ofis, TEM  otoyolu -33Kkath 3 kule,
Ticari Unite kuzey yolu, .
(Kent -786 daireden olusan 33
Merkezi) Maslak merkez  kath 3 adet kule-konut,
akst tizerindedir. .

(Yiiksek -Korunakli, yiiksek
Yapi) giivenlikli yap1.

Gorsel 5. Agaoglu My Home Kat Planlar

Mekéan Ozellikleri: Agaoglu My Home konutlarinda, 33 katli, 3 kule, 786 adet konutta, 1+1 konut tipinden 4+1 konut tipine kadar farkh
formda konut secenekleri bulunmaktadir. Genis yap1 blogunun elverdigi kat plani {izerinde farkh plan alternatifleri yer almakta, 6zellikle dikey
planlama elverisli planlara imkan vermektedir. Ayrica balkon ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji,
yiizme havuzu, spor alanlari, gocuk oyun alanlar ile kapali bir yasami kullanicilarina sunmaktadir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimlidir.
Yesil alan kullanimi smirhidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakl yapidir.

Zorlu Center

Gorsel 6. Zorlu Center 2013 Zincirlikuyu 18-22 Konut, Ofis, Ulus, Levazim, -18-22 katli 4 kule,
AVM, Barbaros, .
(Kent Performans Zincirlikuyu -584 daireden olusan 4
Merkezi) Sanatlari aksi  tizerinde  adet kule-konut,
(Yiiksek Merkezi, Otel bulunmaktadir. -Korunakh, yiiksek
Yapr) giivenlikli yapr.

Gorsel 7. Zorlu Center Kat Planlar

Mekan Ozellikleri: Zorlu Center konutlarinda, 18-22 kath, 4 kule, 584 konutta, 1+1 konut tipinden 5+1 konut tipine kadar ayrica dubleks,
penthouse ve loft gibi farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Genis yap1 blogunun elverdigi kat plani tizerinde farkli plan alternatifleri
yer almakta, dzellikle dikey planlama elverisli planlara imkan vermektedir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor
alanlari, gocuk oyun alanlari, yan hizmetleri ve rezidans hizmetleri ile kapali bir yasamu kullanicilarma sunmaktadir. Konutlarin ¢ogu mobilyali
ve rezidans hizmetleri ile donanimlidir. Yesil alan kullanimi sinirli olmakla birlikte aligveris merkezi mevcuttur. Ayrica kule ve teras bahgeleri
de bulunmaktadir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimhidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakh yapidir.
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Kelebekler Vadisi
Gorsel 8. Kelebekler Vadisi 2011 Bahgesehir 4 Konut, Ticari TEM baglantist -4 katli 8 blok,
Unite bulunmaktadir.
(Kent 84 adet konut, 82 adet
Ceperi) villa,
(Az Kath) -Korunakli, yiiksek

giivenlikli yap1.

Mekan Ozellikleri: Kelebekler Vadisi konutlari, 4 katli, 8 blok, 84 adet konut, 82 adet triplex villadan olusmaktadir. 4 katli olan konutlar farklt
seceneklerde ve farkli formda konut secenekleri sunmaktadir. Miistakil ve az katl yapi olmalar1 nedeniyle plan tipleri genis ve islevseldir.
Ayrica balkon ve genis teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, gocuk oyun
alanlari, yan hizmetleri ile kapal bir yasamu kullanicilarina sunmaktadir. Konutlar, akilli teknoloji ile donammlidir. Yesil alan kullanimi
mevcuttur. Konut sunumu, disa kapali, korunakli yapidir.

Gol Panorama Evleri

Gorsel 10. Gol Panorama Evleri 2014 Bahgesehir 23,35 Konut, Ticari TEM Otoyolu, -23-35 kat arasinda 627
Unite E-5  Otoyolu, degisen 10 blok,
(Kent Atatiirk
Ceperi) Havalimani, 3. 1431 adet konut,
(Yiiksek Koprii, -Korunakli, yiiksek
Yapi) 3.havalimanma  gijventikli yapi.
baglantist
bulunmaktadir.

Mekan Ozellikleri: Gl Panorama konutlarinda, 25-35 katli, 10 blok, 1431 konutta, 1+1 konut tipinden 4+1 konut tipine kadar ayrica dubleks
ve loft gibi farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Genis yapr blogunun elverdigi kat plam {izerinde farkl plan alternatifleri yer
almaktadir. Ayrica balkon ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanim, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, gocuk
oyun alanlari, gol koruma havzasi, yan hizmetleri, rezidans hizmetleri ile kapali bir yagami kullanicilarina sunmaktadir. Yesil alan kullanimi
sinirhdir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimlidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakl yapidir.
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Ormanada
Gorsel 12.0rmanada 2014 Zekeriyakoy 2-3 Konut, Istanbul -2-3 katli 187 adet villa,
Havaliman1 ve 83 adet sira ev,
(Kent Yavwuz  Sultan }
Ceperi) Selim -Korunakli, yiiksek
(Az Kath) Képriisiine giivenlikli yap1.
baglantist
bulunmaktadir.

Gorsel 13. Ormanada Kat Planlar

Mekén Ozellikleri: Ormanada konutlarinda, 2-3 katli, 187 adet villa, 83 adet sira ev, 4+1 konut tipinden baslayip dubleks ve triplex gibi farkh
formda konut secenekleri bulunmaktadir. Miistakil ve az kath yapi olmalar1 nedeniyle plan tipleri genis ve islevseldir. Ayrica balkon ve genis
teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, gocuk oyun alanlart ile kapali bir
yasamu kullanicilarina sunmaktadir. Yesil alan kullanimi smirhidir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimlidir. Konut sunumu, disa kapali,
korunakli yapidir.

Tablo 2. Istanbul-Anadolu Yakasinda Bulunan Konut Ornekleri 628

Yap1 Adi Yapim Yih Konum Kat Yap1 Cevre Ozellikleri Mekén
Sayisi Fonksiyonu Ozellikleri

Referans Tower

Gorsel 14. Referans Tower 2020 Kartal 24-31 Konut, Metroya, hizh - 24-31 kat
e trene, sahil  arasinda degisen
(Kent . Ticari Unite yoluna baglantist 2 blok,
Merkezi) bulunmaktadir.
451 adet konut,
(Yiiksek
Yapi) -Korunakli,
yiiksek
giivenlikli yap1.

Mekan Ozellikleri: Referans Tower konutlarinda, 24-31 katl, 2 blok, 451 konutta, 1+1 konut tipinden 5+1 konut ve penthouse daire tipine
kadar farkli seceneklerde ve farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Genis yapt blogunun elverdigi kat plani tizerinde farkli plan
alternatifleri yer almaktadir. Ayrica balkon ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji, ylizme havuzu,
spor alanlari, cocuk oyun alanlari, yan hizmetleri ile kapali bir yasam kullanicilarina sunmaktadir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimhdir.
Yesil alan kullanimi sinirhidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakli yapidir.
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Dekar Kiyibahce

Konut

Gorsel 16. Dekar Kiyibahge 2019

Cekmekdoy 2

(Kent
Ceperi)

(Az Kath)

Cekmekoy
Omerli, FSM ve
YSS  kopriisiine
baglantisi
bulunmaktadir.

-2 kath bahgeli
dubleks evler 84
blok,

244 adet konut,

-Korunakls,
yiiksek
giivenlikli yap1.

Mekan Ozellikleri: Dekar Kiyibahge konutlarinda, 2 katli, 84 blok, 244 adet konutta 4+1 konut tipinden baslayip dubleks ve triplex gibi
farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Miistakil ve az kath yap1 olmalar1 nedeniyle plan tipleri genis ve islevseldir. Ayrica balkon ve
genis teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme kullanimi, akilli teknoloji, ylizme havuzu, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlar ile
kapali bir yasami kullanicilarina sunmaktadir. Yesil alan kullanimi mevcuttur. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimhidir. Konut sunumu, disa

kapali, korunakli yapidir.

Sapphire Hill
Gorsel 18. Sapphire Hill 2020 Kurtkoy 10-12 Konut, Sabiha  Gokgen -10-12 kat
) e Havaalanina, arasinda degisen
(Kent Ticari Unite  Avdos  Devlet 5 blok,
Ceperi) Ormanma ve E-
(Yiiksek 30 karayoluna 366 adet konut,
Yapi) baglantist -Korunakli,
bulunmaktadir. yiiksek
giivenlikli yap1.

Mekan Ozellikleri: Sapphire Hill konutlarinda, 10-12 katli, 5 blok, 366 konutta, 1+1 konut tipinden 4+1 konut tipine kadar farkli
segeneklerde ve farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Ayrica balkon ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme
kullanimu, akill teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, cocuk oyun alanlari, yan hizmetleri ile kapali bir yagamu kullanicilarina sunmaktadir.
Konutlar, akilli teknoloji ile donamimhidir. Yesil alan kullanimi sinirhdir. Konut sunumu, disa kapali, korunakl yapidir.

Dumankaya Minimal

Gorsel 20. Dumankaya Minimal 2010 Kurtkoy 2-4 Konut,
(Kent Ticari Unite
Ceperi)
(Az Kath)

E-5 karayoluna
baglantisi
bulunmaktadir.

-2-4 kat arasinda
degisen 20 blok
175 adet konut,

-Korunakli,
yiiksek
giivenlikli yap1.
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Gorsel 21. Dumankaya Minimal Kat Planlar:

Mekén Ozellikleri: Dumankaya Minimal konutlarinda, 2-4 katli, 20 blok, 175 adet konutta 1+1 konut tipinden baslayip 3+1 konut tipine
kadar farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Miistakil ve az katli olmakla birlikte bitisik nizam olarak yapilmustir. Konutlarin kiigiik
balkonlart mevcuttur. Kaliteli malzeme kullanimi, yiizme havuzu, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlar ile kapali bir yasami kullanicilarina
sunmaktadir. Yesil alan kullanimi siirlidir. Konutlar, akilli teknoloji ile donanimhidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakl yapidir.

Narh Bahge Evleri
Gorsel 22. Narli Bahge Evieri 2020 Cekmekoy 5-20 Konut, Sile otoyoluna ve  -5-20 kat
e Cekmekdy arasinda degisen
(Kent . Ticari Unite merkeze 5 blok,
Ceperi) baglantisi
(Yiiksek bulunmaktadir. 342 adet konut,
Yapr) -Korunakli,
yiiksek
giivenlikli yapr.

Mekén Ozellikleri: Narli Bahge konutlarinda, 5-20 katl, 5 blok, 342 konutta, 2+1 konut tipinden 4+1 konut tipine kadar farkli seceneklerde
ve farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Ayrica balkon, teras evleri ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme
kullanimu, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, gocuk oyun alanlari, yan hizmetleri ile kapali bir yasam kullanicilarina sunmaktadir.
Konutlar, akilli teknoloji ile donanimlidir. Yesil alan kullanimi mevcuttur. Konut sunumu, disa kapali, korunakli yapidir.

Manzara Adalar
Gorsel 24. Manzara Adalar 2018 Kartal 18-40 Konut, Ofis,  Sahil yolu ve E-5 -18-40 kat
. karayoluna arasinda degisen
(Kent‘ Ticari Unite baglantist 3 konut, 2 ofis
Ceperi) bulunmaktadir. blok,
(Yiiksek 975 adet konut,
Yapr)
-Korunakli,
yiiksek
giivenlikli yap1.

Mekan Ozellikleri: Manzara Adalar konutlarinda, 18-40 katli, 3 blok, 975 konutta, 1+1 konut tipinden 5+1 konut tipine kadar farkl
segeneklerde ve farkli formda konut segenekleri bulunmaktadir. Ayrica balkon ve teras bahgeleri de bulunmaktadir. Kaliteli malzeme
kullanimu, akilli teknoloji, yiizme havuzu, spor alanlari, cocuk oyun alanlari, yan hizmetler ile kapali bir yasami kullanicilarina sunmaktadir.
Konutlar, akill teknoloji ile donanimlidir. Yesil alan kullanimi sinirhidir. Konut sunumu, disa kapali, korunakli yapidir.
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Konut Kullamicr | Kullanicn Konut Tercih Sebebi Tercih Ettikleri | Bulunduklar1  yapr  ve
Tipi Sayisi Yas Konut Tipi alandaki komsularla
Araliklart iliskiler
1+1 25 20-30 Cevresel Etkenler: 25 kisi 1+1: 1 kisi 21 konut sahibi,
Konumu: 20 kisi 2-+1: 1 kisi bulunduklart yap1 igerisinde
Ulasim Imkanlart: 5 kisi 3+1: 4 kisi komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 18 kisi 4+1 ve tizeri: 3 kisi olmadigin1 belirtmistir.
Liiks Yasam: 21 kisi Villa: 11 kisi
Kent Merkezi: 9 kisi Rezidans: 4 kisi
Kent Ceperi: 21 kisi Loft: 1 kisi
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: -
Bulunmast: 23 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 25 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 21 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 25
kisi
Rezidans Hizmetleri: 19 kisi
Konut Plani: 12 kisi
Depreme Dayaniklilik: 23 kisi
Giivenlik Diizeyi: 24 kisi
2+1 27 20-35 Cevresel Etkenler: 21 kisi 1+1: - 23 konut sahibi,
Konumu: 21 kisi 2+1: - bulunduklart yap1 igerisinde
Ulastm Imkanlar: 13 kisi 3+1: 2 kisi komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 24 kisi 4+1 ve tizeri: 10 kisi olmadigin1 belirtmistir.
Liiks Yagam: 23 Kisi Villa, 10 kisi
Kent Merkezi: 2 kisi Rezidans: 5 kisi
Kent Ceperi: 22 kisi Loft: -
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: -
Bulunmasi: 27 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 23 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 23 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 23
kisi
Rezidans Hizmetleri: 25 kisi
Konut Plani: 20 kisi
Depreme Dayaniklilik: 24 kisi
Giivenlik Diizeyi: 27 kisi
3+1 69 25-65 Cevresel Etkenler: 57 kisi 1+1: - 61 konut sahibi,
Ulasim imkanlar: 55 kisi 2+1: - bulunduklar1 yap1 igerisinde
Sakin Yasam: 61 kisi 3+1: 4 kisi komsuluk iliskilerinin
Liiks Yasam: 69 kisi 4+1 ve tizeri: 12 kisi olmadigin belirtmistir.
Kent Merkezi: 15 kisi Villa: 32 kisi
Kent Ceperi: 41 kisi Rezidans: 19 kisi
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Loft: 2 kisi
Bulunmas: 63 kisi Penthouse: -
Ozel Yasam Alanlari: 68 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanim: 69 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 69
kisi
Rezidans Hizmetleri: 51 kisi
Konut Plan1: 23 kisi
Depreme Dayaniklilik: 61 kisi
Giivenlik Diizeyi: 64 kisi
4+1  ve | 17 25-65 Cevresel Etkenler: 17 kisi 1+1: - 17 konut sahibi,
zeri Konumu: 7 kisi 2+1: - bulunduklar1 yap1 igerisinde
Ulastm Imkanlari: 11 kisi 3+1: - komsuluk iligkilerinin
Sakin Yasam: 17 kisi 4+1 ve lzeri: 1 kisi olmadigin1 belirtmistir.
Liiks Yagam: 15 kisi Villa: 12 kisi
Kent Merkezi: 3 kisi Rezidans: 3 kisi
Kent Ceperi: 11 kisi Loft: 1 kisi
Tim Fonksiyonlarin Bir Arada | Penthouse: -
Bulunmast: 15 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 13 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 15 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 11
kisi
Rezidans Hizmetleri: 16 kisi
Konut Plani: 14 kisi
Depreme Dayaniklilik: 17 kisi
Giivenlik Diizeyi: 17 kisi
Villa 48 25-65 Cevresel Etkenler: 48 kisi 1+1: - 42 konut sahibi,
Konumu: 48 kisi 2+1: - bulunduklari yap1 igerisinde
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Ulasim Imkanlari: 48 kisi 3+1: - komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 48 kisi 4+1 ve tizeri: - olmadigin1 belirtmistir.
Liiks Yasam: 48 kisi Villa: 42 kisi
Kent Merkezi: 3 kisi Rezidans: 2 kisi
Kent Ceperi: 45 kisi Loft: 2 kisi
Tiim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: 2 kisi
Bulunmast: 3 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 48 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimi: 48 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 48
kisi
Rezidans Hizmetleri: 17 kisi
Konut Plant: 45 kisi
Depreme Dayaniklilik: 48 kisi
Giivenlik Diizeyi: 48 kisi

Rezidans | 30 35-45 Cevresel Etkenler: 30 kisi 1+1; - 30 konut sahibi,
Konumu: 30 kisi 2+1: - bulunduklar1 yap1 igerisinde
Ulagtm Imkanlar: 30 kisi 3+1: - komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 2 kisi 4+1 ve tizeri: - olmadigin1 belirtmistir.
Liiks Yagam: 29 kisi Villa: 9 kisi
Kent Merkezi: 28 kisi Rezidans: 18 kisi
Kent Ceperi: 2 kisi Loft: -
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: 3 kisi
Bulunmast: 30 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 30 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 27 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 12
kisi
Rezidans Hizmetleri: 30 kisi
Konut Plani: 30 kisi
Depreme Dayaniklihik: 11 kisi
Giivenlik Diizeyi: 30 kisi

Loft 15 35-50 Cevresel Etkenler: 3 kisi 1+1: - 15 konut sahibi,
Konumu: 15 kisi 2+1: - bulunduklar1 yap1 igerisinde
Ulasim imkanlar: 4 kisi 3+1: - komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 15 kisi 4+1 ve lizeri: - olmadigin belirtmistir.
Liiks Yagam: 15 Kisi Villa: 2 kisi
Kent Merkezi: 5 kisi Rezidans: 1 kisi
Kent Ceperi: 9 kisi Loft: 10 kisi
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: 2 kisi
Bulunmast: 15 kisi
Ozel Yasam Alanlart: 1 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 15 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 3 kisi
Rezidans Hizmetleri: 15 kisi
Konut Plant: 15 kisi
Depreme Dayaniklilik: 12 kisi
Giivenlik Diizeyi: 15 kisi

Penthouse | 19 35-50 Cevresel Etkenler: 19 kisi 1+1: - 19 konut sahibi,
Konumu: 19 kisi 2+1: - bulunduklar1 yap1 igerisinde
Ulastm Imkanlar: 3 kisi 3+1: - komsuluk iliskilerinin
Sakin Yasam: 19 kisi 4+1 ve tizeri: - olmadigimi belirtmistir.
Liiks Yagam: 19 kisi Villa: 7 kisi
Kent Merkezi: 7 kisi Rezidans: -
Kent Ceperi: 7 kisi Loft: -
Tim Fonksiyonlarm Bir Arada | Penthouse: 12 kisi
Bulunmast: 15 kisi
Ozel Yasam Alanlari: 15 kisi
Kaliteli Malzeme Kullanimu: 15 kisi
Sosyal Alanlar ve Yesil Cevre: 12
kisi
Rezidans Hizmetleri: 19 kisi
Konut Plani: 15 kisi
Depreme Dayaniklilik: 9 kisi
Giivenlik Diizeyi: 9 kisi

BULGULAR

Kent merkezi ve kent ¢eperinde bulunan konutlarda yasayan toplam 240 kisiyle roportaj ve 20 soruluk
bir anket yapilmis, konut kullanicilarinin “konut tercih sebebi, tercih ettikleri konut tipi ve komsuluk
iliskileri” ile ilgili sorular sorulmustur. Ankette cevap verilmeyen sorular tabloya dahil edilmemistir.
Konut kullanicilari ile roportaj ve anket sonucunda, secilen konutlarin kullanicilar tarafindan “prestij,
statli gostergesi” ve “diger konut projelerine gore daha tercih edilebilir” oldugu ifade edilmistir. RGportaj
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ve anket sonuglarina gore ‘“korunakli, sosyal imkénlara sahip, giivenlikli yasam”, oncelikli tercihler
arasindadir. 3+1 ve daha kiiclik konutlarin, konut kullanicilarinin ekonomik imkanlar1 dogrultusunda
tercih edildigi, imkanlar elverdiginde daha genis konutlara ge¢meyi hedeflediklerini, bulunduklar
¢evrenin sakin yagsam etkisi ve konut sayisinin fazla olmasi nedeniyle de komsuluk iligkilerinin zayif ya
da olmadigini ifade etmislerdir. Bu anlamda ¢aligmada, kentsel doniisiimiin ortaya c¢ikardigi konut
tipolojilerinin kullanici talep, beklentilerine gore sekillendigi ve tercih edildigi gozlenmistir. Ankete
katilan 240 konut kullanicisinin “konut tercih sebepleri”, “tercih ettikleri konut tipi” ve “bulunduklar

alanda komsuluk iliskileri” oranlari ise Sekil 1, Sekil 2, Sekil 3°de belirtilmistir.
Sekil 1. Konut Tercih Sebepleri
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Ankete katilan 240 konut kullanicisinin “konut tercih sebepleri” arasinda ilk on tercihi “cevresel
etkenler, konum, sakin yasam, liilks yasam, 6zel yasam alani, tiim fonksiyonlarin bir arada bulunmasi,
kaliteli malzeme kullanimi, konut plani, depreme dayaniklilik ve giivenlik diizeyi oldugu goriilmistiir
(Sekil 1).

Sekil 2. Tercih Ettikleri Konut Tipi
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Ankete katillan 240 konut kullanicisinin gelir durumlar ve gereksinimlerini kargilayabildigi durumda
“tercih ettikleri konut tipi” arasinda ilk sirada “villa” oldugu goriilmiistiir (Sekil 2). Anket yapilan konut
kullanicilarinin 48’1 villada yasamaktadir. Ancak 240 kullanicinin 125°i daha sakin bir yasam, genis
alan, miistakil yap1 olmalarindan dolayi villada oturmayi tercih etmektedir.

Sekil 3. Bulunduklar: Alanda Komsuluk [iskileri
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Ankete katilan 240 konut kullanicisinin “bulunduklar1 alanda komsuluk iligkilerinin” olmadigi
goriilmiistiir (Sekil 3). Ankette en ¢ok konut kullanicisi 3+1 konut tipidir. Sekil 3’de komsuluk
iliskilerinin en zayif oldugu konut tipinin de 3+1 konut tipi oldugu goériinmesine ragmen asil sebebin
“ayrisik, miistakil ya da ¢ok katli, katta fazla daireli” konut tiplerinin giinlimiiz konut tipolojileri i¢inde
mekansal ayrigmanin gostergesi haline geldigi goriilmektedir.

DEGERLENDIRME

Kent i¢i ve kent ¢eperlerine yayilan konut anlayisi, insaat sektoriindeki rekabeti 6n plana ¢ikararak, farkli
konut seceneklerine imkan vermektedir. Konut sektoriiniin list orta ve iist gelir grubu icin kent
ceperlerinde yiiksek giivenlikli kapali yerlesmelere yoneldigi goriilmektedir. Istanbul’un konut
sektoriiniin stirekli degisip, gelistigi rant odakli liiks tiiketimden olusan konut projeleri, mekénsal
ayrismay1 belirgin bir sekilde hissettirmektedir. Istanbul’da kent ici, kent ¢eperlerine yayilan ayricalikli
konutlarin kentsel ve mekansal degisimi, toplumsal ve kiiltiirel yagsamin gostergesine baghdir. Kentin ve
konutun doniigiimiinde giivenlikli alanlar, giiniimiiz konut anlayisinin belirleyicisi olmaktadir. Kullanici
tercihlerini belirleyen etkenler arasinda “1+1, 2+1, 3+1, 4+1, villa, rezidans, loft, penthouse” gibi farkl
yasam alternatifleri sunan konut tiplerinin yan sira “yesil alanlar, sosyal alanlar, teras bahge, balkon,
fitness, spa, havuz, yiiksek giivenlik Onlemleri, aligveris alanlari, kuafor, kuru temizleme” gibi yan
hizmetler, “internet, call center, otopark, jenerator” gibi rezidans hizmetleri oldugu goriilmektedir. Konut
tercihlerinde onceligin yiiksek giivenlik oldugu, konut gereksinimlerinin disinda disa kapali ve sosyal
ihtiyaclann karsilayabilen alanlara talep oldugu da gdzlenmektedir. Konut sektdriindeki mekansal
doniisiimiin smifsal ayrigmaya sebebiyet vermesinin yam sira giiniimiiz konut kullanicilarinin yogun is
yasamu sonrasinda yalnizlig tercih ettikleri de dikkat cekmektedir.

1980’lerde baslayan hizli yapilanma ve konut iiretimi &nceleri Istanbul’un Avrupa yakasinda, 2000’lerde
ise Anadolu yakasinda artig gostermistir. Kent merkezinden kagisin basladigi dénemlerde Avrupa
yakasinda; Bahgesehir, Ikitelli, Kemerburgaz, Anadolu yakasinda; Kartal, Kurtkdy, Cekmekdy gibi
ilcelere ragbet baslamistir. Yiiksek gilivenlikli, disa kapali konutlar genellikle yogunlasan is merkezi
cevrelerinde ya da tamamen kent merkezindeki yogunluktan kagis nedeniyle kent ceperlerinde inga
edilmistir. Istanbul’da yiiksek giivenlikli, disa kapali dort tip yerlesme oldugu goriilmektedir.

1. Dikey Korumali Yerlesmeler: Genellikle kent merkezinde is alanlarina yakin, dikey yiikselen
yapilardir. Rezidans, ofis, AVM ve otel olarak kullanilmaktadir.

2. Yatay Korumal1 Yerlesmeler: Genellikle kent ¢eperinde bitisik, ayrik nizam yatay yiikselen ya da
miistakil yapilardir.

3. Yari-Yatay Korumali Yerlesmeler: Kent ici ve kent ¢eperlerinde goriilen apartman bloklaridir.

4. Karma Tip Korumali Yerlesmeler: Yeni yerlesmelerdir. Genellikle diger korumali yerlesmelerin en
az iki ve/veya iiciinii biinyelerinde barindirir ve herhangi bir gelir sinifi icin insa edilebilir (Levent,
Giiliimser, 2004).

Bu anlamda giiniimiiz konut iiretim bigimleri, kent merkezinde gibi ancak kent ceperlerine yayilan,
kentle iligki kuran yapilara doniismiistiir. Kent i¢i ve kent dis1 alanlarda insa edilen yiiksek giivenlikli,
disa kapal1 konutlar, kent yapilarinda pargalanma, sinifsal ayrigma, mekansal ayrigma, kullanicilarin alt,
orta ve iist gelir olarak keskin sinirlarla ayrilmasi, gelir durumuna gore 6zellesen mekanlarin ortaya
¢ikmasina sebep olmustur. Bu sayede c¢alismada, kentin mekéansal doniisiimiinii etkileyen, konut
kullanicilarinin yasam bigimi, beklentileri ve talepleri oldugu goriilmiistiir.

SONUC

Istanbul’da &zellikle 1980 sonrasinda yasanan toplumsal, siyasal ve ekonomik degisimlerin yansimasi
sermaye gruplarinin konut alanlaria yatirim yapmasina imkan vermistir. Kentlesme, hizli niifus artis1 ve
beraberinde c¢arpik yapilasma, kent i¢ci ve kent g¢eperlerinde farklilasan yasam bigimlerinin ortaya
¢ikmasina neden olmustur. Kiiciik bir kent kimligi ile tasarlanan yiiksek giivenlikli, disa kapali konutlar,
kullanict talebi dogrultusunda sekillenmistir. Zamanla konut kullanicilar arasinda hem mekansal hem
simfsal ayrismalar belirgin bir sekilde artmaya baslamustir. Istanbul, konut sektdriinde yasanan rekabet
ve yiiksek rant iginde sosyo-kiiltiirel gelisimin yansidigi konut projeleri ile hem simifsal hem mekansal
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anlamda ayrismay1 belirgin bir sekilde gostermektedir. Yeni yasam alanlari, lilkks yasam O6zendirici,
komsuluk iliskilerinin olmadigi, ekonomik simiflar arasinda kopuklugu hissettiren siifsal ve mekansal
ayrismanin boyutlar1 giderek artmaktadir. Bu anlamda calismada, Istanbul’da kentsel mekanin degisimi
“yeni konut egilimleri ve konut sunum bigimleri” baglaminda ayricaliklt konut olarak 6ne ¢ikan yasam
alanlarinin tercih nedenleri irdelenmis, kentsel mekdnin degisimi, iist gelir grubunun talebine gore
beliren statiilere gore kimlik kazandig1 goriilmiistiir.

Bu dogrultuda ¢aligmada, konut kullanicilari ile yapilan roportaj ve anket verilerine gore;

“Cevresel etkenler, konum, sakin yasam, liikks yasam, 6zel yasam alani, tiim fonksiyonlarin bir arada
bulunmasi, kaliteli malzeme kullanimi, konut plani, depreme dayaniklilik ve giivenlik diizeyinin”
likks konut alanlarimin tercih edilmesinde 6nemli nedenler arasinda oldugu,

Liiks konut tipolojilerinin gelir diizeyine gore belirginlestigi, 4+1 ve iizeri konutlara 6zellikle villa ve
rezidansa talebin fazla oldugu,

Az katli miistakil, ¢ok katli, tek kat lizerinde fazla daireli ve mekanlar arasinda uzakliklarin fazla
oldugu, bu nedenle komsuluk iligkilerinin olmadigi,

Kent merkezi ya da kent ¢eperinin 6zellikle konum olarak se¢ilmedigi, konutun biinyesinde barindigi
gereksinimlerin, disa kapaliligin ve yiiksek gilivenligin konut tercihine yon verdigi goriilmiistiir.

Bu anlamda, kullaniciy1 “disa kapali, yiiksek giivenlikli konutlara yonlendiren nedenlerin “gevresel
etkenler (orman, gol, deniz gibi alanlarda yasam istegi), konumu, sakin yasam, liikks yasam, 6zel yasam
alani, tiim fonksiyonlarin bir arada bulunmasi (konut, ofis, AVM gibi...), kaliteli malzeme kullanimu,
konut plani, depreme dayaniklilik, giivenlik diizeyi” oldugu bunlarin yani sira “ulagim imkanlari, yogun
kent i¢i yasamdan kagig, giivenlik kaygisi, statii farkliliginin ortaya konmak istenmesi, giriiltii ve
kalabaliktan kagma istegi, sosyal imkéanlar, yesil alan kullanimi” gibi etkenlerin de ikincil tercihler
arasinda oldugu goriilmiistiir. Liiks yasam istegi, ayristirilmis alanlar, yiiksek giivenlik, disa kapali,
korumal1 yerlesmeler, giiniimiiz konut tipolojileri iginde mekansal ayrigmanin gostergesi haline
gelmistir.

Bu dogrultuda Istanbul’da konut talebine y&n veren kentsel mekanm degisimi, kullanici tercih ve
beklentilerine gore sekillendigi gozlenmektedir. Tiketim kiltlirli, likks konut kullanicisinin 6zgiir
hissetme duygusuyla 6zdesleserek bulundugu cevreden ayristirmaktadir. Konut kullanicisi, iginde
yasadigi konutu ve konutun g¢evresini olusturan kentsel mekani, ait olduklar1 yasam tarzi ile bir arag
olarak gostermektedir. Tilketim kiiltiiriiniin bir sonucu olarak ayricalikli alanlara yonelen iist gelir
grubunun talepleri ile olusan yeni konut egilimleri ve konut sunum bigimleri kentsel mekanin
degisiminde etkili olmaktadir. Sonug olarak, Istanbul’da giiniimiiz konut anlayisinin kullanici talep ve
beklentileri ile sekillendigi, konutun toplumsal ve kiiltiirel yasamin gostergesi oldugu, farkli yaklagimlara
ragmen konut iiretim ve sunum big¢imlerinin ticari kaygilarla sekillendigi, sinifsal ayrigmanin belirgin
olarak hissedildigi, ayrisan birey, ayrisan yasam alanlarinin ekonomik siniflar arasinda kopuklugu ortaya
cikardigl, kentsel mekanin degisimini etkileyen yasam alanlariin belirgin bir sekilde ayristirildigr tespit
edilmistir.
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